Adaptacja
w teorii

Co to ]?est adaptacjaipo co to
komu?

Adaptacja - tak ogolnie rzecz ujmujac, jest pro-
cesem zmiany funkcjonalnej, architektonicz-

nej pomieszczen w budynku, ktorych pierwotne
przeznaczenie / uktad nie odpowiada potrzebom
uzytkownikow. Adaptacja ma na celu dostosowa-
nie pomieszczen do tych potrzeb, a takze popra-
wienie komfortu uzytkowania oraz zwiekszenie
wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego.
Przyktady adaptacji lokalu to np. zmiana miesz-
kania na biuro lub sklep, przeksztatcenie po-
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mieszczen magazynowych na sale szkoleniowe
lub studia fotograficzne, czy zmiana piwnicy na
mieszkanie. Adaptacja lokalu wymaga czesto uzy-
skania wymaganych pozwolen i zgodnosci z prze-
pisami prawa budowlanego oraz uzyskanie zgody
wlasciciela nieruchomosci, jesli budynek jest na
przyktad wlasnoscig spotdzielni lub osoby pry-
watnej.

Natomiast w budownictwie mieszkaniowym - de-
weloperskim, adaptacjg nazywamy dostosowanie
lokalu mieszkalnego do potrzeb klienta.

Moze to oznaczac na przyktad przesuniecie scia-
ny lub zmiany w instalacji elektrycznej (gniazd-
ka, wlaczniki, punkty oswietleniowe) lub wodnej

(podejscia wody i kanalizacji, wykonanie ogrze-
wania podtogowego) - zgodnie z projektem nowej
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aranzacji, tak aby lepiej dopasowac przestrzen do
potrzeb przysztych mieszkancow.

Czasem oznacza to duzy zakres zmian - np. prze-
niesienie kuchni do innego pomieszczenia i tego
typu zmiana wymusza wykonanie dodatkowych
prac, ktore zapewnig w typowym pomieszczeniu
odpowiednig wentylacje pomieszczenia, wentyla-
cje okapu nad ptytg indukcyjng i doprowadzenie
wody oraz kanalizacji do zlewozmywaka i zmy-
warki, a takze odpowiedniego zasilania do ptyty
indukcyjnej czy piekarnika. To oczywiscie tylko
przyktad - w kolejnych rozdziatach wrocimy do
tego o czym nalezy pamietac przy wprowadzaniu
zmian.

Nalezy tez wiedziec o tym, ze to od Dewelope-
ra zalezy, czy zezwala na wprowadzanie jakich-
kolwiek zmian, nawet w mniejszym zakresie np.
polegajacych tylko na przesunieciu lub dodaniu
gniazdek elektrycznych.

Jesli wybrates juz swoje mieszkanie, jest ono w
trakcie budowy (lub jest wybudowane i masz
mozliwos¢ wprowadzenia zmiany) to mozliwe, ze
mimo speknienia kryteriow np. idealnego metra-
Zu, nie przewidziano w nim miejsca na szafy wne-
kowe lub pokodj przeznaczony na Twojg sypialnie
jest zbyt maty a pomieszczenie z nim sgsiaduja-
ce mozna zmniejszy¢ albo chciatbys mie¢ w duzej
sypialni wydzielone miejsce na garderobe.
Prawdopodobnie masz juz pomyst na to, czego
oczekujesz od przestrzeni w ktorej spedzisz czas

Adaptacja w teorii 8 Co to jest adaptacja i po co to komu?



wolny: w ktorej bedziesz sie uczyc¢, gotowac, spac
i ktora jest tylko Twoja — prywatna i wymarzona.
Pod pojeciem adaptacji lokalu kryje sie wiele dosc
skomplikowanych zagadnien, dlatego przejdzmy
najpierw do stowniczka pojec ktory pomoze w
pelnym zrozumieniu tematu zmian lokatorskich.

Ponizej kilka przyktadow aranzacji z adaptacja
stworzong na potrzeby klienta. Techniczne moz-
liwosci projektowanego obiektu pozwalaty na
wprowadzenie tak zaawansowanej zmiany uktadu
pionow i instalacji. Nie kazde pomieszczenie moz-
na adaptowac zgodnie z ponizszym przyktadem.

zamiast duzej szafy, wygospodarowane mate wc z
prysznicem przy wejsciu do domu

wejscie do domu wejscie do domu

wejscie z garazu wiatrotap wejscie z garazu

wiatrotap
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zamiast dwoch pokoi, sypialnia z garderobg

zmiana zamknietej kuchni na otwartg oraz
powiekszeni przestrzeni na przechowywanie -

wiecej szaf w strefie wejscia
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Slownik pojec

Standard wykonczenia

oznacza oferowang przez Dewelopera jakos¢

i spisany zakres prac, ktore sprzeda Ciw
momencie przekazania kluczy. Taki standard
spisany jako zalgcznik do umowy deweloperskiej
jest dokumentem wigzgcym klienta i Dewelopera
W momencie podpisania aktu u notariusza.

Jest potwierdzeniem, ze to za co ptacisz jest
produktem ktory otrzymasz na koniec budowy,
ale takze potwierdza, ze jestes swiadomy jaki
produkt kupites.

Standard zawiera informacje m.in. z czego wy-
konane sg sciany, dach, jakie zostang wstawione

okna, ile podejs¢ wodnych jest wykonywanych
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w lazience (czy tylko wanna, czy moze i wanna,

1 prysznic?), czy lokal bedzie wyposazony w do-
datkowe instalacje np. fotowoltaiczng lub ogrze-
wania podtogowego. W opisie standardu powinna
znalez¢ sie rowniez informacja o tym jak zostang
wykonczone przestrzenie wokot domu - ogrodek,
podjazd czy miejsca postojowe.

Warto zapoznac sie z tym dokumentem przed
podjeciem decyzji o zakupie lokalu aby uniknac
niepotrzebnych nieporozumien i wydatkow w
przysztosci.

Pamietaj o tym aby sprawdzi¢ czy ten sam do-
kument opisujacy standard, ktory oferowano Ci
przy rozmowach sprzedazowych jest zalgczony
do umowy deweloperskiej w trakcie podpisywa-
nia jej u notariusza.

Przeczytaj skrupulatnie przygotowane przez
sprzedawce wzory dokumentow przed przystg-
pieniem do podpisania aktu, a takze w trakcie
jego trwania, a jesli znajdziesz roznice - dowiedz
sie z czego wynikajg.

Standardy wykonczenia czesto sg pisane bardzo
ogolnikowo po to aby unikngc¢ sytuacji w ktorej
np. oferowany przez dewelopera materiat okaze
sie niedostepny na rynku. Gdyby doszto do takiej
sytuacji stosuje sie inne materiaty ale o niepogor-
szonych wzgledem standardu i projektu parame-
trach.
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Zdarza sie tak, ze klient musi zrobi¢ w swoim za-
kresie rozprowadzenie instalacji wodno-kanali-
zacyjnych, po odbiorze lokalu. Oznacza to, ze De-
weloper wykona wyprowadzenie rury kanalizacji
1 wody z pionu, ale to Ty, po odbiorze, bedziesz
musial doprowadzi¢ instalacje do podejs¢ np. WC,
prysznica czy umywalki rozkuwajgc czesc jastry-
chu (czyli wylewki betonowej) wiec koniecznie
sprawdz to co otrzymujesz w standardzie i ile prac
pozostanie tak naprawde do wykonania przy wy-
kanczaniu mieszkania lub domu. To realnie prze-
tozy sie na Twoje finanse.

Zwroc uwage na to, ze standard wykonczenia
moze roznic sie od aranzacji pokazanej na rzucie
lokalu, poniewaz czesto jest dokumentem nad-
rzednym nad dokumentacjg projektowa (taki za-
pis mozesz znalez¢ w umowie deweloperskiej lub
w samym standardzie wykonczenia).

Graficznie przedstawiona aranzacja lokalu miesz-
kalnego moze wskazywac na to, ze w tazience
miesci sie wanna, prysznic, bidet, ustep i dwie
umywalki, lecz nie ma to znaczenia przy wykony-
waniu prac - Deweloper ostatecznie wykona tyle
podejsc, ile jest zapisanych w standardzie, a nie
ile wykazano na rzucie architektury.

Rzuty pokazuja czesto tylko mozliwosci aranzacji
wnetrz i adaptacji przestrzeni, dlatego nierzadko
sg urozmaicone dodatkowymi elementami, takimi
jak wyposazenie i dodatkowe podejscia.
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